UCHWALA NR XVII/126/08

Rady Gminy Jemielnica
z dnia 22 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jemielnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880) art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 116
poz. 1203;  z 2005 r. Nr 172 poz. 1441; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218 ) oraz w zwiazku
Uchwatq Nr V/32/07 Rady Gminy Jemielnica z dnia 16 lutego 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jemielnica, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jemielnica, Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§ 1.
1 Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jemielnica, przyjetego uchwatg Nr XXX/199/2001 Rady Gminy Jemielnica z dnia
28 grudnia 2001 r.
2 Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
obrgbu geodezyjnego Jemielnica, ktérego granice okreslono na rysunku planu
w skali 1:2000.
3 Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, bedacy integralna czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace
zalacznik Nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy stanowiace
zatacznik Nr 3.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotlane sg artykuly bez blizszego okreslenia, nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 3.

1 Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz

z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obiekty o walorach historycznych wymagajace ochrony,
5) strefa ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,
6) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
7) strefa ,,E” ochrony ekspozycji,
8) strefa dopuszczalnej lokalizacji obiektéw 1 urzadzen rekreacyjnych,
9) strefa dopuszczalnej lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego,
2 Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne i1 sugerujace
okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne, w tym wynikajace z przepiséw
odrebnych.

§ 4.

I[lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1: 2 000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe a takze ograniczenia
w  dysponowaniu terenem  wynikajagce z  ostatecznych  decyzji
administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazuja dla
dziatki budowlanej zlokalizowane; w ramach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

obiektach 1 urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
malej architektury, obiekty 1 urzadzenia technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe 1 garazowe ( trwale
zwigzane z gruntem) dla funkcji  przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia petlniace shuzebng role wobec funkcji
przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym,



9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
budowli naziemnych nie begdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji,

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 tereny
administracji  publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, os$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalne;,
rekreacji 1 sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna
itp.),

11) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych,
w  wyniku ktorych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych  istniejacego  obiektu  budowlanego, =z  wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos$¢, dlugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w  zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe.

§ 5.
Okresla si¢, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN1 — MN170- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych
ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych z wytaczeniem
zabudowy szeregowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustug o powierzchni catkowitej nie wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej,

2) MUI — MU40 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérych ustala
si¢  przeznaczenie podstawowe: lokalizacja  funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych i/lub ustug oraz dla terenu
oznaczonego symbolem MU32 1 MU34 lokalizacja obiektéw produkcyjnych i
dla MU20 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przeznaczenie
podstawowe: lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) Ul —U19 — tereny zabudowy ustugowej, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja funkcji mieszkaniowej lecz nie
wiecej niz 100 m* powierzchni uzytkowej dla dziatki budowlanej,

5) UP1 — UP9 — tereny ustug publicznych, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug publicznych w rozumieniu
niniejszej uchwaty,



b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja ustug o tacznej powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 100 m® dla danego terenu a takze funkcji
mieszkaniowej o tacznej powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 100 m* dla
danego terenu,

6) UKI1 i UK2 — tereny obiektow kultu religijnego, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja kosciotow 1 innych obiektow kultu
religijnego,

b) przeznaczenie  dopuszczalne: lokalizacja  funkcji  mieszkaniowej,
administracyjno-edukacyjnej oraz wustug zwiazanych z dziatalnoscig
charytatywna,

7) US — teren ustug sportowych, dla ktérego ustala sig¢:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow 1 wurzadzen sporu
i rekreacji (boiska, hale sportowe, basen, itp.),

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja ustug o tacznej powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 100 m? dla danego terenu a takze ustug turystyki
(hotel, motel, pole namiotowe itp.),

8) P1 — P12 tereny przemystu, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektoéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz ustug,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja ustug publicznych, ustug handlu w
tym dla terenéw oznaczonych symbolami P1, P2, P10 i P11 handlu
hurtowego,

9) PE — teren powierzchniowe] eksploatacji kruszywa, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren eksploatacji kruszywa z rekultywacja w
kierunku rolnym lub lesnym,

10) ZP1 —ZP9- tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektéw malej architektury,
sanitariatow oraz dla terenu oznaczonego symbolem:

- ZP1 zabudowy zwiazane z dzialalnoscia kulturalno-rekreacyjng o tacznej
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 500 m?,

-ZP2 1 ZP3 utwardzonego parkingu terenowego o powierzchni nie
wiekszej 4000 m® dla kazdego terenu,

11)ZC — teren cmentarza, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
cmentarz,

12)ZL1 — ZL65 — tereny lasow, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: dolesienia i lasy w rozumieniu przepiséw
odrgbnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13)R1 — R108 — tereny rolnicze, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
bazowych telefonii komorkowej oraz produkeji energii elektrycznej,
- obiektéw malej architektury,



- zalesianie,

- lokalizacja w strefie 50 m od zbiornikdéw 1 ciekow wodnych, w strefie
dopuszczalnej lokalizacji obiektéw 1 urzadzen rekreacyjnych oraz w
strefie dopuszczalnej lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego:
obiektoéw matej architektury (tawki, altany itp.) 1 urzadzen zwiazanych z
rekreacjq 1 agroturystyka,

- utwardzonego parkingu terenowego na terenie oznaczonym symbolem
R22,

14)RO — teren ogrodow 1 sadow, dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: ogrody i sady,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja  obiektow  gospodarczych
o powierzchni do 35 m?,

I5)RM1 — RM35 - tereny zabudowy zagrodowej i/lub mieszkaniowe]
jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych 1 funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z wytaczeniem zabudowy szeregowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi,

16) WS1 — WS25 — tereny wod powierzchniowych, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych, ,

b) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie
stawow, w tym korekty linii brzegowej,

17)KS1 1 KS2 — tereny obstugi komunikacji samochodowej, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen i obiektéw shuzacych
obstudze komunikacji samochodowej (stacje paliw, stacje obstlugi
samochodow, parkingi, myjnie samochodowe),

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja moteli, ustug gastronomii i handlu
detalicznego przy czym taczna powierzchnia przeznaczona dla lokalizacji
przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni
danego terenu,

I8)El — El11 — teren urzadzen elektroenergetyki, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny lokalizacji stacji transformatorowych

z mozliwoscia lokalizacji innych obiektow 1 wurzadzen infrastruktury

techniczne;,

19) W — teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe lokalizacja obiektow 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,

20)K1 — K4 — tereny urzadzen kanalizacji, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe lokalizacja obiektéw urzadzen odprowadzania Sciekdw,

21)KDG.1 i KDG.2, KDZ.1 — KDZ.5, KDL.1 — KDL.11 i KDD.1 — KDD.88 —
tereny drog, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne,

22)KDW.1 — KDW.32 — tereny drég wewngtrznych, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

23)KDp.1 — KDp.25 — tereny ciagow pieszo-jezdnych, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne,

24)Kx.1 — Kx.4 — tereny ciagdéw pieszych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ciagi piesze,



25)KDR.1 — KDR.78 — tereny drog transportu rolnego i drog lesnych.

§ 6.
Okresla si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym,
2) dla inwestycji lokalizowanych na terenach potozonych w granicy strefy ,,A”
scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
strefy ,,E” ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 8 niniejszej uchwaty.

§ 7.
1 Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:

1) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do =zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy
utwardzi¢ 1 skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw innych niz deszczowe
do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) dziatalnos$¢ ustugowa 1 produkcyjna realizujaca ustalenia niniejszego planu nie
moze powodowac uciazliwosci oraz ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

4) wyznacza si¢ wymdg zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, na terenach
oznaczonych symbolem:

a) MNI1 —MN170: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) MUI — MU40, RM1 — RM35: jak dla terenéw odpowiednio zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushlugami rzemieslniczymi i1 zabudowy
zagrodowej,

c) UP1 — UP9: w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mtodziezy jak dla terenéw zwiazanych ze
stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

5) dla terendw oznaczonych symbolem:

a) MNI — MN170, MU6 — MU10, MU12 - MU14, MU16, MU19 — MU22,
MU24 — MU31, MU35 - MU38, MU40 i MW ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzigc, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagane jest,
badZ moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko,

b) MU1 — MUS, MU11, MUI15, MU17, MU18, MU23, MU32 — MU34,
MU39, RM1 — RM35, Ul — U191 P4, P6 — P11, ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewziec, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz punktow
zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu a takze inwestycji
zwiazanych z chowem lub hodowla zwierzat,

c) dla terenu MU31 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji obstugi samochodow
osobowych wylacznie w zakresie elektroniki samochodowej, sktadajacej sig¢
z maksymalnie 1 stanowiska warsztatowego.



6) ograniczenia okreslone w pkt 5 lit. a) 1 b) nie dotycza inwestycji zwigzanych z
realizacja drég publicznych, parkingdw, stadiondéw oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej a takze zalesiania 1 wylesiania terendw majacych na
celu zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu.

7) W granicach terenu objetego planem znajduje sie¢ fragment obszaru

chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego
rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja
2006 .

8) Zakazy 1 pozostate ustalenia wynikajace z rozporzadzenia, o ktérym mowa w
pkt 7 sa wiazace dla niniejszego planu.

9) Przy zalesianiu terendw rolnych nalezy uwzgledni¢ interesy osob trzecich a w
szczegolnosci w zakresie nastonecznienia nalezacych do nich gruntow.

10)Gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzié
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2 Lokalizacje:

1) stacji bazowych telefonii komdrkowej (stacji przekaznikowych) dopuszcza si¢
w odlegtosci nie mniejszej niz 800 m od istniejacych i projektowanych terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz terenow zabudowy zwigzane] ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mlodziezy,

2) elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 150 od
istniejacych 1 projektowanych terendw przeznaczonych pod zabudowg.

3 W granicach obszaru objgtego planem wystepuja:

1) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 355 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie”,

2) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP nr 333 | Zbiornik Opole -
Zawadzkie” oraz Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 327 ,,Zbiornik
Lubliniec - Myszkow”, ktorych granica oznaczona zostala na rysunku planu,

3) dla obszarow okreslonych w pkt 1 1 2 brak jest decyzji administracyjnych
ustanawiajacych nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw
polozonych w ich zasiggu.

§ 8.

1 Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej:
1) w granicach terenu objg¢tego planem znajdujq si¢ obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow:

a) uktad przestrzenny wsi Jemielnica (nr rejestru zabytkow 133/57) - strefa
,»A” ochrony konserwatorskiej,

b) zespot klasztorny cystersow (nr rejestru zabytkéw 2011/7): kosciot
parafialny p.w. Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny (nr rejestru
zabytkow 128/54), klasztor (obecnie plebania), kaplica w ogrodzeniu,
ogrodzenie z 2 bramkami, dom ze spichrzem, miyn 1 2 mostki na rzece,

¢) kosciot cmentarny p.w. Wszystkich Swietych (nr rejestru zabytkéw 129/54),

d) mogita powstancodw §laskich na cmentarzu katolickim (nr rejestru zabytkow
246/90),



2) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy
zabytkach okreslonych w pkt 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami a w
szczegblnosci pod nadzorem konserwatorskim i1 wymagaja uzgodnienia ze
stuzbami ochrony zabytkéw (Wojewodzki Konserwator Zabytkow),

3) w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a)

docelowe zachowanie lub odtworzenie (rekonstrukcja) historycznego uktadu
przestrzennego, to jest rozplanowania drog, ulic, placéw, linii zabudowy,
przekroju linii rozgraniczajacych, wysokosci zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozycji zieleni (szczeg6lnie rejonu skweru i pomnika
Sw. Jana Nepomucena przy ul. Wiejskiej),

docelowe usunigcie elementow dysharmonizujacych: napowietrzne linie
energetyczne i telefoniczne,

wymoég rekonstrukcji zniszczonych elementoéw architektonicznych oraz
zatozen urbanistycznych lub ewentualne zaznaczenie ich sladow,

wymodg dostosowania nowej zabudowy do historycznej: kompozycji
przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, architektonicznych proporcji
1 podzialéw oraz uzytych materiatow,

wymodg uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkdw wszystkich
(Wojewddzki Konserwator zabytkow): nowych podziatéw nieruchomosci,
nowych inwestycji oraz remontow, przebudowy, nadbudowy, zmiany
funkcji obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

2 W granicach terenu objetego planem wyznacza si¢ obiekty o walorach
historycznych wymagajace ich ochrony potozone w:

a)
b)

D

Brama 1-sza kosciota cmentarnego, ogrodzenie kosciota cmentarnego (dz.
ewidencyjna nr 1169),

Brama 2-ga kosciola cmentarnego, ogrodzenie kosciota cmentarnego (dz.
ewidencyjna nr 1169),

Dzwonnica, przy kosciele cmentarnym,

Kapliczka, ogrodzenie kosciota cmentarnego,

Ogrodzenie, ogrodzenie kosciota cmentarnego,

Dom, ul. Wiejska 18,

Dom, ul. Wiejska 24,

Dom, ul. Wiejska 36,

Dom, ul. Wiejska 38,

Spichlerz, ul. Wiejska 65,

Budynek gospodarczy, ul. Wiejska 49,

Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiejska 54,

m) Dom (obecnie szkota), ul. Szkolna 2,

n)
0)
p)

Dom, ul. Szkolna 5,
Dom, ul. Korfantego 15,
Dom, ul. 1 Maja 3,

3 Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ ochrong w zakresie:
1) zachowania zachowanych elementdéw architektonicznych:

a)
b)

bryty obiektu 1 dachu co do ksztaltu 1 materiatu,
podziatow elewacii,



c) stolarki okiennej i drzwiowej,
d) wystroju architektonicznego.
2) zakazu prowadzenia przewodow wentylacyjnych i dymowych po elewacji
budynku,
3) w przypadku podjecia decyzji o likwidacji (rozbiorki) obiektu, nalezy
wyprzedzajaco:
a) wykona¢ inwentaryzacj¢ architektoniczna,
b) opracowa¢ dokumentacj¢ fotograficzna, obejmujaca elewacje oraz wngtrza
obiektu, z uwzglednieniem detalu architektonicznego 1 rzezbiarskiego,
c) zalozy¢ kart¢ ewidencyjna obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dziatania projektowe, remontowe 1 inwestycyjne zwigzane z tymi obiektami w
zakresie, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1 nalezy zaopiniowaé ze stuzbami
ochrony zabytkow (Wojewddzki Konserwator Zabytkdw)

4 Wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej,:

1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej nowe inwestycje nalezy

dostosowac do zabudowy historycznej w zakresie:

a)
b)
c)
d)

uktadu kalenicy w stosunku do ulicy,

formy dachu,

wysokosci budynku,

podzialéw poziomych 1 pionowych elewacji,

2) strefa ,,E” ochrony ekspozycji, w ktdrej ustala sig:

a)

b)
c)

docelowy obowigzek usunigcia elementow dysharmonizujacych w tym
takze napowietrzne linie energetyczne,

ograniczenie wysokos$¢ nowej zabudowy do 12 m,

zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
na terenach rolnych znajdujacych si¢ w strefie ,,E”,

5 W granicach terenu objg¢tego planem znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu,
stanowiska archeologiczne, w obrebie, ktorych obowiazujg ustalenia:

a)

b)

c)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ ze stuzbami ochrony zabytkdw (Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw) co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym 1 za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

ratownicze badania archeologiczne musza by¢ prowadzone przez
uprawnionych archeologéw lub pod nadzorem archeologicznym,
pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe a dla robdt nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe
przed terminem rozpoczgcia inwestycji.

6 Przed wydaniem pozwolenia na budowg lub rozbidrke obiektow budowlanych oraz
obszaré6w niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrona konserwatorska
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
uzyska¢ uzgodnienie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w trybie okreslonym
w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego (ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z p6zn. zm.).



1

2

§9.
Tereny okreslone w §5 pkt 5, 7, 10, 21, 23 i1 24 stanowia obszary przestrzeni
publicznych.
Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym 1 zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem KDG.1, KDG.2,
KDp.1 — KDp.25 i Kx.1 — Kx.4, umieszczanie obiektow matej architektury i
nos$nikow reklamowych na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala si¢ zakaz, z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolem UP1-UP9,
US, ZP1 — ZP8, lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych.

§ 10.
Okresla si¢ nastgpujace, chyba ze =z rysunku planu wynika inacze;j,
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych i inne oznaczone na
rysunku planu, liczone w odlegtosci od linii rozgraniczajacej terenu dla
poszczegolnych terenow:

1) MN2, MN4, MN7 — MN10, MN13, MN14, MN17 — MN23, MN25, MN26,
MN28 — MN30, MN33, MN34, MN35, MN39, MN51, MN75, MN76, MN81,
MN84, MN89, MN91 — MN104, MNI109 — MNI114, MN116 - MNI137,
MN139 - MN151, MN153 — MN161, MN165 — MN170: 6 m,

2) MNI15, MN16, MN47, MN50, MN53 — MN56, MN58 - MN61, MN63, MN65
— MN71, MN73, MN79, MN80, MN82, MN106 — MN108 1 MN138 : 5 m,

3) MNI11: 8 m,

4) MN6, MN7, MN46, MN48 1 MN52: 6 m oraz 3 m od strony terenow wod
powierzchniowych,

5) MNI12: 6 m oraz 5 m od strony ciagu pieszo-jezdnego KDp.4 1 czgsciowo od
strony drogi KDD.6,

6) MNI1, MN3, MN5, MN24, MN87: 6 m oraz 8 m od strony drogi KDG.I,

7) MN27: 6 m oraz 5 m od strony KDD.11 1 8 m od strony KDG.1,

8) MN311MN.32: 6 moraz 5 m od strony KDp.9 1 8 m od strony KDG.1,

9) MN361MN37:6 mi4 mod KDW.6,

10) MN38, MN49, MN105, MN162: w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

11) MN40 - MN45: w nawigzaniu do historycznej zabudowy 1 w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkdow,

12) MN57: 6 m15 m od KDD.20,

13) MN62, MN64: 5 m oraz 3 m od strony KDW.13,

14) MN72 i MN74: 5 m oraz 1,5 m od strony Kx.3,

15) MN77: 5 m oraz 4 m od strony KDW.9,

16) MN78, MN85, MN86, MN88, MN90: 5 m oraz 8§ m od strony KDG.1,

17) MN83: 6 m i Sm oraz 8§ m od strony KDG.1,

18) MN115: 6 m oraz 4 m od strony KDW.18,

19) MN152: 4 m,

20) MN163 1 MN164: 6 m i 3 m od strony KDR.47
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21) MU1 — MU3, MU6 — MU10, MU14 - MU18, MU25, MU30, MU32, MU33,
MU35 — MU40: 6 m,

22) MU31: 6 m oraz 5 m od strony KDD.27 i KDW.13,

23) MU4: 6 m oraz 8 m od strony KDG.1 1 3 od strony KDR.4,

24) MUS: 8 m od strony KDG.1 oraz 3 m od strony KDR.4,

25) MU11: 6 m oraz 8 m od strony KDG.1,

26) MU12, MUI13, MU20: w nawigzaniu do historycznej zabudowy i1 w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

27) MU19, MU24 1 MU27: w nawigzaniu istniejacej zabudowy,

28) MU21: 6 m oraz 8 m od strony KDG.1 i 3 m od strony WS7,

29) MU22: 6 m 1 3 m od strony WS7,

30) MU23: 6 m oraz 3 m od strony WS7 1 KDD.17,

31) MU26: 6 mi 3 m od strony WS10,

32) MU28 i MU29: 5 m,

33) MU34: 6 m 14 m od strony KDW.18,

34) MW: 6 m oraz 4 m od strony KDW.9,

35) U1, U3, U9, Ul1-U13,U16,U18: 6 m,

36) U17: 8 m,

37) U2,U41U7: 6 m oraz 8 m od strony KDG.1,

38) US 1 U6: w nawiazaniu do historycznej zabudowy 1 w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkéw

39) U10: w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

40) U8, U14, U151 U19: 5m,

41) UP1 1 UP2: 6 m oraz 8 m od strony KDG.1,

42) UP3 — UP6: 6 m,

43) UP7: 5 m,

44) UP8: 6 m od strony MN168,

45) UK1 1 UK2: w nawigzaniu do historycznej zabudowy i w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkow,

46) US: 6 m oraz 10 m od strony KDG.1,

47) P1, P2, P4, P5, P7—P12: 6 m,

48) P3: 8 m,

49) P6, P8 1 P9: w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

50) RM1: 5 m od strony drogi KDw.32 i 6 m od drég drogi KDD.6,

51) RM13 — RM16, RM20 — RM22, RM25, RM27, RM28, RM31, RM32, RM34
1 RM35: 6 m,

52) RM2iRM29: 5 m,

53) RM3, RM4, RM6 — RM9: w nawiazaniu do historycznej zabudowy i w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

54) RM5 i RM10: 6 m oraz w nawiazaniu do historycznej zabudowy i w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow

55) RM11: 6 m,

56) RM12, RM17 — RM19, RM23, RM24, RM26, RM30, RM33: w nawigzaniu
do istniejacej zabudowy,

57) KS1: 8 m,

58) KS2: 6 m od strony MN163 oraz 20 m od strony KDG.2 i KDZ .4,
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59) E1, E2, ES i E6: 6 m,

60) E3, E4 1 E7: na granicy dziatki budowlane;,

61) E8 — E10: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

62) nastepujace cz¢sci budynku, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2, ust. 3 pkt 4 1 ust.
4, nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy :

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, wejscia do budynkow,
wykusze, pochylnie 1 rampy o wigcej niz 1,30 m, ,

b) okapy 1 gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

c) pomniejszenia, o ktérych mowa w lit. a) i b) dopuszcza si¢ wytacznie dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegto$ci minimum 6
m od linii rozgraniczajacej,

d) ograniczenie, o ktérym mowa w lit. ¢) nie dotyczy pochylni dla ruchu oséb
niepelnosprawnych,

63) w przypadku budynku zwrdconego S$ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
sytuowanie tej Sciany w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
granicy.

2 Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy na ternach oznaczonych symbolem:

a) MN1 — MN170 1 RM1 — RM35: nie moze przekroczy¢ 10 m dla budynkéw
mieszkalnych 1 ustugowych oraz dla budynkéw gospodarczych na terenach
RMI1 — RM35,

b) MU1 — MU40, MW, U1 - U19, US 1 UP1 — UP9, KS1, KS2 oraz P4 — P12:
zabudowa niska w rozumieniu przepisow odrgbnych,

c) UKI 1 UK2: w nawigzaniu do historycznej zabudowy 1 w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony zabytkéw,

d) P1 — P3: nie moze przekroczy¢ 15 m, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy o wysokosci do 18 m pod warunkiem, Ze jej powierzchnia liczona
w zewngtrznym obrysie dachu nie przekroczy 30% powierzchni rzutu
poziomego dachu w obrysie zabudowy nie wyzszej niz 15 m.

e) dla budynkéw gospodarczych 1 garazy lokalizowanych na terenach MNI-
MN170, MU1 — MU40, MW, Ul — U19, US 1 RO nie moze przekroczy¢ 5
m,

f) dla garazy lokalizowanych na terenach RM1 — RM35 nie moze przekroczy¢
Sm,

2) wysokos¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki.
3 Okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy lokalizowanej na
terenach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w §5 pkt 1 — 35 %

powierzchni dziatki budowlanej,

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz

zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w §5 pkt 2, 3 1 4 — 45 % powierzchni
dziatki budowlane;,
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3) ustug publicznych, ushug sportowych oraz zabudowy zagrodowej, o ktorych
mowa w §5 pkt 5, 71 15— 60% powierzchni terenu,

4) przemystu, o ktérych mowa w §5 pkt 8 — 70 % powierzchni dziatki budowlane;,

5) obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w §5 pkt 17 - 35 %
powierzchni terenu,

4 Okresla, nastgpujaca zasadg ksztattowania dachow:

1) w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej podstawowej oraz w ,,strefie
,»B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek stosowania dachow
spadzistych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych 1 katem spadku
pomiedzy 30° a 45°,

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN141 — MN162, RM20 — RM32 1 MU40
ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadzistych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 55°,

3) okreslone w pkt 1 1 2 dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza
lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow 1 tarasow oraz budynkéw gospodarczych i
garazowych, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2 1 pkt 3 lit. e), ust. 3 pkt 4 1 ust. 4
pkt 1,

4) dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.

5 Dla terenow, o ktérych mowa w§5 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 1 8§ minimum 25%
powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy
zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynnag.

6 Dla budynkéw lub ich czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, a niespetniajacych parametrow 1 wskaznikow okreslonych w niniejsze;j
uchwale a w szczegolnosci w § 10, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2,
ust. 3 pkt 4 1 ust. 4 pkt 1, ich remont, rozbiérke, przebudowe lub odbudowe a takze
nadbudowe, przy czym nadbudowa dopuszczalna jest jedynie do parametrow
okreslonych w niniejszej uchwale.

§11.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) w granicach terenu objetego planem znajduje si¢ ujecie wody, dla ktorego
wyznaczona zostata decyzja Wojewody Opolskiego nr OS.11-7520-6/26/97 z
dnia 24 marca 1997 r. strefa ochronna uj¢cia wody w Jemielnicy,

2) w granicach strefy obowiazujqa nakazy, zakazy oraz inne ograniczenia
wynikajacej z w/w decyzji,

3) w poludniowej czgsci terenu objetego planem przebiega granica zloza wapieni
,»Strzelce Opolskie 117, dla ktorego brak jest decyzji administracyjnych.

§ 12.
1 W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia
szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.
2 Ustala si¢ minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek na terenach
oznaczonych symbolami:
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1) MN1 — MN170: 750 m?,

2) MU1 — MU40, U1 — U19: 1500 m?,
3) RM1 — RM35, KS1iKS2 - 1000 m?,
4) dopuszcza sig:

a) zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych w pkt 1-3 o nie wigce]
niz 10%,

b) aby nie wigcej niz 1 dziatka budowlana w wyniku jednokrotnego poddziatu
pierwotnej dziatki miata mniejsza powierzchni¢ o nie wigcej niz 25 % w
stosunku do okreslonej powierzchni w pkt 1 do 3,

c) wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz okreslonej w pkt 1 do 3 jezeli
wynika to z rysunku planu. To znaczy jezeli wyznaczony teren ma mniejsza
powierzchni¢ niz minimalna powierzchnia przewidziana dla dziatki
budowlane;.

3 Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji ukladow
komunikacyjnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
warunkdw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4 W pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

§ 13.
Okresla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) ustala si¢ ograniczenie w lokalizacji inwestycji zgodnie z §7 ust.1 pkt 3 — 51
pkt 7,
2) dla terenu oznaczonego symbolem R20 w strefie ,,E” ochrony ekspozycji ustala
si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
3) dla terenu oznaczonego symbolem R100 do czasu przeprowadzenia badan
geologiczno-paleontologicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy.

§ 14.
W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie 1 uzytkowanie terenéw na zasadach:

I)dla terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe dopuszcza si¢ ich tymczasowe zagospodarowanie poprzez
lokalizacj¢ zieleni oraz obiektow matej architektury,

2) tymczasowe zagospodarowania moze by¢é wykonywanie do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.

§ 15.
Okresla sie granice terend6w wymagajacych przeprowadzenia rekultywacji:
1) wysypiska odpadow komunalnych ,,Gajdowe”,
2) sktadowiska odpadéw przemystowych na terenie oznaczonym symbolem R19 i
7Z1.44 — granica orientacyjna,
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3) dla terenéw wymienionych w pkt 1 1 2 przewiduje si¢ rekultywacj¢ w kierunku
rolnym lub lesnym.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej

§ 16.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ co nastgpuje:

1) dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z zarzadcq sieci, przebudowe sieci infrastruktury
technicznej kolidujacej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu,

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy, z zastrzezeniem pkt 3, prowadzi¢ w
pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi, a jezeli warunki terenowe nie pozwalaja na takie usytuowanie to
sieci te dopuszcza si¢ sytuowac poza liniami rozgraniczajacymi drég pod
warunkiem zachowania odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych od
obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych,

3) infrastruktur¢ techniczna nie zwiazana z obstuga drogi wojewddzkiej nr 426
nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym tej drogi. W uzasadnionych
przypadkach mozliwa bedzie lokalizacja sieci infrastruktury w pasie drogowym
po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych,

4) zaopatrzenie w wodg: z lokalnej sieci wodociagowej,

5) Scieki:

a)
b)

c)

odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych, do
lokalnej sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikdw bezodptywowych
(szamb) oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekéw na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

scieki opadowe — odprowadzenie $ciekow opadowych do lokalnej
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych, na
warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
wodnej,

6) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow przydomowych lub lokalnej sieci gazowej po
jej wybudowaniu,
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)

d)

z lokalnej sieci energetycznej,

na rysunku planu wyznaczone zostaly miejsca lokalizacji stacji
transformatorowych, jednocze$nie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorach na terenach innych niz wyznaczone w planie zgodnie z
przepisami odregbnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie na terenach przeznaczonych dla lokalizacji stacji
transformatorowych innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wodnych oraz wiatrowych
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych a w szczegdlnosci dotyczacych
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e)

ochrony gruntow rolnych 1 lesnych, ochrony przyrody oraz ochrony
srodowiska,

wskazane na rysunku planu lokalizacje elektrowni wodnych stanowia
propozycj¢ ich lokalizacji przy czym dopuszcza si¢ inne lokalizacje
z uwzglednieniem lit. d),

8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace
cieplo wykorzystujace paliwa (w tym takze paliwa stale) oraz technologie
spalania o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

9) gospodarka odpadami:

a)
b)

zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy przewidzie¢ miejsce na
lokalizacj¢ pojemnikow do zbierania i segregacji odpaddw.

§17.

W zakresie komunikacji ustala si¢, co nastepuje:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

7
k)

KDG.1 droga klasy ,,G” gtdwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 426 —

szerokos¢ 25 m w pdinocnym odcinku oraz w pozostalej czgsci z uwagi na

istniejace zainwestowanie zgodnie z rysunkiem planu,

KDG.2 droga klasy ,,G” gtéwna, projektowane obejscie drogi wojewodzkiej

nr 426 — 40 m,

KDZ.1, KDZ.2 1 KDZ.5 - drogi klasy ,,Z” zbiorcze, w $ladzie drogi

powiatowej nr 18020:

- z uwagi na istniejgce zainwestowanie szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem
planu, przy zachowaniu pozostalych parametréw jak dla drogi zbiorczej,

- dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi do ,,D” dojazdowa oraz zmiang
kategorii w przypadku realizacji  projektowanego obejscia drogi
powiatowej przez teren KDZ.3 1 KDZ.4,

KDZ.3 1 KDZ.4 drogi klasy ,,Z” zbiorcze w §ladzie projektowanego obejscia

drogi powiatowej zmiany przebiegu drogi powiatowej nr 18020 — 20 m,

KDL.1 droga klasy ,,L” lokalna w ciagu drogi powiatowej nr 18410 — z

uwagi na istniejagce zainwestowanie szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

przy zachowaniu pozostalych parametréw jak dla drogi lokalnej,

KDL.2 1 KDL.3 drogi klasy ,,L” lokalne w ciagu drogi powiatowej nr

18410 — 15 m,

KDL.4 i KDL.5 drogi klasy ,L.” lokalne w ciagu drog powiatowych,

odpowiednio nr 18400 1 18550 - szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

KDL.6 — KDL.11 drogi klasy ,,L.”” lokalne — 12 m,

KDD.1, KDD.4, KDD.6, KDD.§, KDD.9, KDD.11, KDD.13, KDD.32,

KDD.33, KDD.35, KDD.42 — KDD.46, KDD.48, KDD.52 — KDD.55,

KDD.57 — KDD.61, KDD.64, KDD.76 — KDD.84 drogi klasy ,,D”

dojazdowe — 10 m,

KDD.12, KDD.14, KDD.47, KDD.75 i KDD.&86 drogi klasy ,,D” dojazdowe

— 10 m z lokalnymi przewe¢zeniami,

KDD.7 1 KDD.10 drogi klasy ,,D”” dojazdowe — 8 m,
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1) KDD.34, KDD.63 drogi klasy ,,D”” dojazdowe — 12 m,

m) KDD.2, KDD.3, KDD.5, KDD.15 — KDD.31, KDD.36 — KDD.41, KDD.49
— KDD.51, KDD.56, KDD.62, KDD.65 — KDD.74, KDD.85, KDD.87 i
KDD.88 drogi klasy ,,D” dojazdowe - szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

n) KDW.11KDW.4, KDW.25 - KDW.29 drogi wewnetrzne — 8 m,

o) KDW.12, KDW.31 i KDW.32 drogi wewngtrzne — 6 m,

p) KDW.20 — KDW.24 drogi wewngtrzne — 10 m,

q) KDW.2, KDW.3, KDW.5 — KDW.11, KDW.13 - KDW.19 { KDW.30 drogi
wewngetrzne - szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu

r) KDp.1 — KDp.5 i KDp.8 — KDp.25 ciagi pieszo jezdne — szerokos$¢ zgodnie
z rysunkiem planu,

s) KDp.6 1 KDp.7 ciagi pieszo-jezdne — 6 m,

t) Kx.1 —Kx.5 ciagi piesze - szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

u) KDR.1 — KDR.87 wydzielone drogi lesne i drogi transportu rolnego,

2) ustala si¢ zakaz realizacji wlgczen komunikacyjnych (skrzyzowan i zjazdow)
do drogi oznaczonej symbolem KDL.11 innych niz skrzyzowania z drogami
publicznymi 1 wewngtrznymi wyznaczonymi W niniejszym planie z
zastrzezeniem pkt 3,

3) ustala si¢ zakaz realizacji polaczenia komunikacyjnego drogi oznaczonej
symbolem KDW.25 z droga KDL.11,

4) dla noworealizowanej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych 1 przebywajacych
okresowo w ilosciach co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w granicach
dziatki budowlane;,

b) 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. ¢) na kazde rozpoczete 25 m’
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

c) 1 miejsce na pokoj hotelowy plus 2 miejsca postojowe.

5) w linach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni, sieci
uzbrojenia technicznego oraz Sciezek rowerowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 18.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 w wysokosci 30%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe.

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica.
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§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy

( Norbert Jaskota )
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